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รายงานผลการปฏิบตัิตามมาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดลอ้ม  
และมาตรการติดตามตรวจสอบผลกระทบสิ่งแวดล้อม (ระยะด าเนินการ) 

โครงการ บีทู จอมเทียน (B2 Jomtien Hotel) 
ประจ าเดอืนกรกฎาคม - ธันวาคม 2568 

 
 
 

1.1  บทน า 
 

1.1.1 ความเป็นมาของการจัดท ารายงาน 
 

ภายหลังจากได้รับความเห็นชอบตามหนังสือแจ้งผลการพิจารณารายงานที่ทส 1009.5/811  
ลงวันที่ 23 มกราคม 2561 (ดังภาคผนวก 1-1) โครงการ บีทู จอมเทียน (B2 Jomtien Hotel) ของบริษัท บีทู 
พัทยา จำกัด (ปัจจุบันได้เปลี่ยนชื่อเป็น บริษัท บีทู โฮเทล จำกัด (ดังภาคผนวก 1-2)) ซึ่งได้กำหนดให้โครงการ
ต้องปฏิบัติตามมาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อม และมาตรการติดตามตรวจสอบผลกระทบ
สิ่งแวดล้อมตามเงื่อนไขแนบท้ายหนังสือเห็นชอบ และต้องส่งรายงานผลการปฏิบัติตามมาตรการเสนอให้กับ
สำนักงานนโยบายและแผนทรัพยากรธรรมชาติและสิ่งแวดล้อม และหน่วยงานที่เกี่ยวข้องเพื่อพิจารณา 
ทุก 6 เดือน 

ด ังน ั้น  บร ิษ ัท บ ีท ู โฮเทล จำก ัด  ซ ึ่งตระหน ักถ ึงความสำค ัญของการปฏ ิบ ัต ิมาตรการ 
ด้านสิ่งแวดล้อมตามเงื่อนไขที่ได้ระบุไว้ในรายงานผลกระทบสิ่งแวดล้อมเบื้องต้นของโครงการอย่างเคร่งครัด 
และเพื่อให ้ดำเนินงานตามมาตรการมีประสิทธิภาพ จึงมอบให้ บริษ ัท กรีน ีโอ จำกัด เป็นผู้ดำเนินการ 
จัดทำรายงานผลการปฏิบัติตามมาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อม และมาตรการติดตาม
ตรวจสอบผลกระทบสิ่งแวดล้อม (ระยะดำเนินการ) ของโครงการ บีทู จอมเทียน (B2 Jomtien Hotel)  
ในระหว่างเดือนกรกฎาคม - ธันวาคม 2568 เพ่ือเสนอต่อหน่วยงานที่เกี่ยวข้องต่อไป 
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1.1.2 วัตถุประสงค์ในการจัดท ารายงาน 
 

1) เพ ื่อสร ุปผลการปฏ ิบ ัต ิต าม มาตรการป ้องก ัน และแก ้ไขผลกระทบส ิ่งแวดล ้อม  
(ระยะดำเนินการ) โครงการ บีทู จอมเทียน (B2 Jomtien Hotel) 

2) เพ ื่อสร ุปผลการปฏ ิบ ัต ิต ามมาตรการต ิดตามตรวจสอบผลกระทบส ิ่งแว ดล ้อม  
(ระยะดำเนินการ) โครงการ บีทู จอมเทียน (B2 Jomtien Hotel) 

3) เพื่อนำผลการติดตามตรวจสอบผลกระทบสิ่งแวดล้อม มาเปรียบเทียบกับค่ามาตรฐาน 
ที่หน่วยงานราชการกำหนด และนำไปเป็นแนวทางในการจัดการระบบการจัดการสิ่งแวดล้อม เพื่อลดผลกระทบ
ต่อคุณภาพสิ่งแวดล้อมท้ังภายในโครงการและต่อพ้ืนที่โดยรอบ 

4) เพ ื่อสร ุป เป ็นข ้อม ูลค ุณภาพส ิ่งแวดล ้อม นำเสนอต ่อผ ู้ร ับผ ิดชอบต ่อโครงการเอง 
และหน่วยงานที่เกี่ยวข้อง 

 

1.1.3  ขอบเขตการศึกษา 
 
 ศึกษาข้อมูลรายละเอียดโครงการ บีทู จอมเทียน (B2 Jomtien Hotel) ที่เสนอไว้ในรายงาน
ผลกระทบสิ่งแวดล้อมเบ ื้องต ้น และเอกสารข้อกำหนดสิ่งแวดล้อมของหน่วยงานราชการท ี่เก ี่ยวข ้อง  
และทำการตรวจสอบผลการปฏิบัติตามมาตรการฯ ประเมินผลการปฏิบัติตามมาตรการฯ พร้อมทั้งเสนอแนะ
มาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบเพิ่มเติม กรณีที่ผลการตรวจวัดมีแนวโน้มว่าการดำเนินกิจการของ
โครงการอาจจะก่อให้เกิดผลกระทบต่อคุณภาพสิ่งแวดล้อม 
 

1.1.4 วิธีการศึกษาและจัดท ารายงาน 
 
 การจ ัดทำรายงานผลการปฏ ิบ ัต ิตามมาตรการฯ ส ิ่งแวดล ้อม โครงการ บ ีท ู จอมเท ียน  
(B2 Jomtien Hotel) ได ้จ ัดทำตามแนวทางการเสนอผลการติดตามตรวจสอบผลกระทบสิ่งแวดล้อม  
ที่กำหนดโดยสำนักงานนโยบายและแผนทรัพยากรธรรมชาติและสิ่งแวดล้อม มีรายละเอียดดังนี้ 
 

 นำเสนอผลการปฏิบัติตามมาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อมที่เสนอไว้ใน
รายงานผลกระทบสิ่งแวดล้อมเบื้องต้น และข้อกำหนดเพิ่มเติม โดยคณะกรรมการผู้ชำนาญการสิ่งแวดล้อมของ
สำนักงานนโยบายและแผนทรัพยากรธรรมชาติและสิ่งแวดล้อม โดยบริษัทที่ปรึกษาจะตรวจสอบมาตรการ
ป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อมที่โครงการปฏิบัติเปรียบเทียบกับที่เสนอไว้ในรายงานผลกระทบ
สิ่งแวดล้อมเบื้องต้นอย่างละเอียด โดยการดำเนินการดังนี้ 
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1) จัดทำตารางเปรียบเทียบมาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อมที่กำหนดไว้ใน
รายงานผลกระทบสิ่งแวดล้อมเบื้องต้น 

2) เหตุผลที่ไม่สามารถปฏิบัติตามได้หรือไม่สามารถปฏิบัติได้อย่างครบถ้วน 
3) เสนอรายละเอียดของโครงการในปัจจุบัน ที่เปลี่ยนแปลงจากรายละเอียดที่เสนอไว้ใน

รายงานผลกระทบสิ่งแวดล้อมเบื้องต้น 
4) เสนอมาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อมในสภาพปัจจุบันที่เปลี่ยนแปลงไป

จากมาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อมที่ได้เสนอไว้ในรายงานผลกระทบ
สิ่งแวดล้อมเบื้องต้น พร้อมทั้งให้เหตุผลประกอบการเปลี่ยนแปลงดังกล่าว 

 

 นำเสนอผลการติดตามตรวจสอบผลกระทบสิ่งแวดล้อมตามที่กำหนดไว้ในรายงานผลกระทบ
สิ่งแวดล้อมเบื้องต้น โดยตรวจวัดและวิเคราะห์คุณภาพสิ่งแวดล้อม พร้อมทั้งประเมินผลการตรวจสอบสภาพ
สิ่งแวดล้อมต่างๆ ตามที่กำหนดไว้ในรายงานผลกระทบสิ่งแวดล้อมเบื้องต้นอย่างละเอียด โดยมีข้อมูลของ 
การนำเสนอดังนี ้

1) แสดงจุดเก็บตัวอย่างคุณภาพสิ่งแวดล้อม 
2) แสดงดัชน ีในการตรวจวัดวิเคราะห์ ว ิธ ีการเก ็บต ัวอย ่าง ว ิธ ีการวิเคราะห์ต ัวอย่าง 

ที่กำหนดในรายงานผลกระทบสิ่งแวดล้อมเบื้องต้น หรือมาตรการที่เป ็นที่ยอมรับ 
ของหน่วยงานราชการไทย 

3) สรุปผลการตรวจวัดคุณภาพสิ่งแวดล้อม วิเคราะห์ผล และเปรียบเทียบกับมาตรฐาน
คุณภาพสิ่งแวดล้อมของหน่วยงานราชการไทย 

4) แสดงภาพถ่ายขณะทำการเก็บตัวอย่าง ภาพถ่ายเครื่องมือขณะตรวจวัด โดยการถ่ายภาพ
จะเป็นการแสดงให้เห็นว่าเป็นการตรวจวัดตามสถานที่ที่กำหนดไว้ในรายงานผลกระทบ
สิ่งแวดล้อมเบื้องต้น 
 

1.1.5  แผนการด าเนินการตามมาตรการป้องกันและแก้ ไขผลกระทบสิ่ งแวดล้อม  
และมาตรการติดตามตรวจสอบผลกระทบสิ่งแวดล้อม 
 

 แผนการติดตามตรวจสอบการด าเนินการตามมาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบ
สิ่งแวดล้อม 
 เนื่องจากการดำเนินงานของโครงการ บีทู จอมเทียน (B2 Jomtien Hotel) อาจก่อให้เกิด
ผลกระทบต่อสิ่งแวดล้อมได้ จึงได้จัดทำมาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อม เพื่อนำไปใช้ปฏิบัตใิน
การดำเนินงานของโครงการในระยะดำเนินการ เพ่ือให้การดำเนินงานของโครงการเกิดผลกระทบน้อยที่สุด ดังนี้ 
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1) แผนปฏิบัติการด้านสภาพภูมิประเทศ 
2) แผนปฏิบัติการด้านทรัพยากรดิน 
3) แผนปฏิบัติการด้านคุณภาพอากาศ  
4) แผนปฏิบัติการด้านเสียง 
5) แผนปฏิบัติการด้านคุณภาพน้ำผิวดิน 
6) แผนปฏิบัติการด้านแหล่งน้ำใต้ดิน 
7) แผนปฏิบัติการด้านทรัพยากรสิ่งมีชีวิตบนบก 
8) แผนปฏิบัติการด้านทรัพยากรชีวภาพในแหล่งน้ำ 
9) แผนปฏิบัติการด้านการใช้น้ำ 
10) แผนปฏิบัติการด้านการบำบัดน้ำเสีย 
11) แผนปฏิบัติการด้านการระบายน้ำ 
12) แผนปฏิบัติการด้านการกำจัดมูลฝอย 
13) แผนปฏิบัติการด้านไฟฟ้า 
14) แผนปฏิบัติการด้านการคมนาคมขนส่ง 
15) แผนปฏิบัติการด้านการใช้ประโยชน์ที่ดิน 
16) แผนปฏิบัติการด้านการป้องกันอัคคีภัย 
17) แผนปฏิบัติการด้านการระบายอากาศ 
18) แผนปฏิบัติการด้านสภาพเศรษฐกิจและสังคม 
19) แผนปฏิบัติการด้านอาชีวอนามัยและความปลอดภัย 
20) แผนปฏิบัติการด้านสาธารณสุขและสุขภาพ 
21) แผนปฏิบัติการด้านสุนทรียภาพและทัศนียภาพ 

 

 แผนการด าเนินการเพื่อติดตามตรวจสอบผลกระทบสิ่งแวดล้อม 
 สำหรับแผนการดำเน ินงานติดตามตรวจสอบผลกระทบส ิ่งแวดล ้อม  และตรวจสอบ 

การปฏ ิบ ัต ิตามเง ื่อนไขของมาตรการป ้องก ันและแก ้ไขผลกระทบส ิ่งแวดล ้อม  ในระยะดำเน ินการ  
โดยโครงการได้เริ่มดำเนินการตามแผนดังกล่าว เพื่อติดตามตรวจสอบผลกระทบสิ่งแวดล้อม (ดังตารางที่ 
1.1.5-1 ถึงตารางท่ี 1.1.5-2) 
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ตารางท่ี 1.1.5-1 แสดงสรุปแผนการดำเนินการตรวจวัดคุณภาพสิ่งแวดล้อม 
มาตรการติดตามตรวจสอบ 

คุณภาพสิ่งแวดล้อม 
ดัชนีที่ตรวจวัดผลกระทบสิ่งแวดล้อม ระยะเวลาและความถ่ี 

ช่วงเวลาท่ีท าการตรวจวัด (ปี พ.ศ. 2568) 
ม.ค. ก.พ. มี.ค. เม.ย. พ.ค. มิ.ย. ก.ค. ส.ค. ก.ย. ต.ค. พ.ย. ธ.ค. 

1. การบ าบัดน  าเสีย               
- น้ำเสียหลังการบำบัด - pH 

- BOD 
- Suspended Solids 
- Settleable Solids 
- Total Dissolved Solids 
- Sulfide 
- TKN 
- Fat, Oil & Grease 
- Total Coliform Bacteria  

- เดือนละ 1 ครั้ง  ตลอดระยะ
ดำเนินการ 

• • • • • • • • • • • • 

หมายเหตุ   • การตรวจวัด 
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ตารางท่ี 1.1.5-2 แสดงมาตรการติดตามตรวจสอบผลกระทบส่ิงแวดล้อม โครงการ บีทู จอมเทียน (B2 Jomtien Hotel) 
ดัชนีคุณภาพสิ่งแวดล้อม บริเวณท่ีตรวจสอบ ดัชนีที่ตรวจวัด วิธีการ ระยะเวลาและความถ่ี ผู้รับผิดชอบ 

1. สภาพภูมิประเทศ - พื้นท่ีสีเขียวโครงการ - สภาพพื้นท่ีสีเขียว - ดูแลรักษาต้นไม้ให้เจริญงอกงามอยู่เสมอ 
และปลูกต ้นไม ้ทดแทน กรณ ีต ้นไม ้ตาย
หรือไม่เจริญเติบโตในพื้นท่ีสีเขียว 

- ท ุก 1 ส ัปดาห ์ ตลอด
ระยะเวลาดำเนินการ 

เจ้าของโครงการ 
(บริษัท บีทู โฮเทล จำกัด 

หมายเลขติดต่อ  
038-233266) 

2. คุณภาพอากาศ - พื้นท่ีสีเขียวโครงการ - สภาพพื้นท่ีสีเขียว - ดูแลรักษาต้นไม้ให้เจริญงอกงามอยู่เสมอ 
และปลูกต ้นไม ้ทดแทน กรณ ีต ้นไม ้ตาย
หรือไม่เจริญเติบโตในพื้นท่ีสีเขียว 

- ทุก 1 ส ัปดาห ์ ตลอด
ระยะเวลาดำเนินการ 

เจ้าของโครงการ 
(บริษัท บีทู โฮเทล จำกัด 

หมายเลขติดต่อ 
038-233266) 

 - ถนน ทางเดิน และป้ายจราจร
ภายในโครงการ 

- สภาพด ี มองเห ็นช ัด เจน และ 
ไม่ลบเลือน 

- ตรวจสอบ - ท ุก  1  เด ือ น  ต ล อ ด
ระยะเวลาดำเนินการ 

เจ้าของโครงการ 
(บริษัท บีทู โฮเทล จำกัด 

หมายเลขติดต่อ 
038-233266) 

3. การใช้น  า - เส้นท่อประปา - การแตกหรือรั่วซึมของท่อประปา - ตรวจสอบ - ท ุก  1  เด ือ น  ต ล อ ด
ระยะเวลาดำเนินการ 

เจ้าของโครงการ 
(บริษัท บีทู โฮเทล จำกัด 

หมายเลขติดต่อ 
038-233266) 

- ถังเก็บน้ำใช้ - ความสะอาดของถังสำรองน้ำใช้ - ตรวจสอบและล้างทำความสะอาด - ท ุก  6  เด ือ น  ต ล อ ด
ระยะเวลาดำเนินการ 

เจ้าของโครงการ 
(บริษัท บีทู โฮเทล จำกัด 

หมายเลขติดต่อ 
038-233266) 

4. การบ าบัดน  าเสีย - น้ำเสียหลังการบำบัด  - pH 
- BOD 
- Suspended Solids 
- Settleable Solids 

- ตรวจวัดคุณภาพน้ำท้ิง โดยเก็บและวิเคราะห์
ตัวอย่างด้วยวิธีมาตรฐานการวิเคราะห์น้ำเสีย
ใน  Standard Method for Examination 
of Water and Wastewater 

- เดือนละ 1 ครั้ง ตลอด
ระยะเวลาดำเนินการ 

เจ้าของโครงการ 
(บริษัท บีทู โฮเทล จำกัด 

หมายเลขติดต่อ  
038-233266) 
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ดัชนีคุณภาพสิ่งแวดล้อม บริเวณท่ีตรวจสอบ ดัชนีที่ตรวจวัด วิธีการ ระยะเวลาและความถ่ี ผู้รับผิดชอบ 

- Total Dissolved Solids 
- Sulfide 
- TKN 
- Fat, Oil & Grease 
- Total Coliform Bacteria  

2,500 บาท/ตัวอย่าง/ครั้ง 

5. ระบบระบายน  า - บริเวณบ่อพัก รางซึมระบายน้ำ 
แ ล ะ บ ่อ ด ัก ม ูล ฝ อ ย ภ าย ใน
โครงการ 

- เศษ ม ูล ฝอ ยตกค ้าง ใน บ ่อพ ัก  
รางซ ึม ระบายน ้ำ  และบ ่อ ด ัก 
มูลฝอยภายในโครงการ 

- ตรวจสอบบ่อพัก รางซึมระบายน้ำ และ 
บ่อดักมูลฝอยภายในโครงการไม่ให้มีเศษ 
มูลฝอยตกค้าง 

- ท ุก  6  เด ือ น  ต ล อ ด
ระยะเวลาดำเนินการ 

เจ้าของโครงการ 
(บริษัท บีทู โฮเทล จำกัด 

หมายเลขติดต่อ 
038-233266) 

 - ระบบระบายน้ำภายในโครงการ - สภาพท่อระบายน้ำ - ตรวจสอบ บำรุงรักษา และซ่อมแซมระบบ
ระบายน้ำ 

- ป ีล ะ  1  ค ร ั้ง  ต ล อ ด
ระยะเวลาดำเนินการ 

เจ้าของโครงการ 
(บริษัท บีทู โฮเทล จำกัด 

หมายเลขติดต่อ 
038-233266) 

6. การจัดการมูลฝอย - ห้องพักมูลฝอยรวม และภาชนะ
รองรับมูลฝอยภายในโครงการ 

- สภาพพร้อมใช้งาน 
- ปริมาณมูลฝอยตกค้าง 
- ความสะอาด 

- ตรวจสอบ - ทุกวัน ตลอดระยะเวลา
ดำเนินการ 

เจ้าของโครงการ 
(บริษัท บีทู โฮเทล จำกัด 

หมายเลขติดต่อ 
038-233266) 

7. การใช้ไฟฟ้า - ระบบไฟฟ้า และอุปกรณ์ไฟฟ้า
ภายในโครงการ 

- ก ารท ำ งาน ข อ งร ะ บ บ ไฟ ฟ ้า  
และอุปกรณ์ไฟฟ้า 

- ตรวจสอบ - ท ุก  1  เด ือ น  ต ล อ ด
ระยะเวลาดำเนินการ 

เจ้าของโครงการ 
(บริษัท บีทู โฮเทล จำกัด 

หมายเลขติดต่อ 
038-233266) 

 - เค ร ื่อ งป ร ับ อ าก าศ ภ าย ใน
โครงการ 

- ความสะอาด - ต รวจ ส อ บ แ ล ะ จ ัด ท ำค ว าม ส ะ อ าด
เครื่องปรับอากาศ 

- ท ุก  6  เด ือ น  ต ล อ ด
ระยะเวลาดำเนินการ 

เจ้าของโครงการ 
(บริษัท บีทู โฮเทล จำกัด 

หมายเลขติดต่อ 
038-233266) 
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ดัชนีคุณภาพสิ่งแวดล้อม บริเวณท่ีตรวจสอบ ดัชนีที่ตรวจวัด วิธีการ ระยะเวลาและความถ่ี ผู้รับผิดชอบ 

8. การคมนาคมขนส่ง - ภายในพื้นท่ีโครงการ - สภ าพ พ ร ้อ ม ใช ้ง าน ขอ งถน น 
ทางเด ินรถ และป้ายสัญลักษณ ์
จราจรต่างๆ 
- ลูกศรทางวิ่งรถอยู่ในสภาพดี 

- ตรวจสอบ - ท ุก  6  เด ือ น  ต ล อ ด
ระยะเวลาดำเนินการ 

เจ้าของโครงการ 
(บริษัท บีทู โฮเทล จำกัด 

หมายเลขติดต่อ 
038-233266) 

9. ระบบป้องกันอัคคีภัย 
 

- อุปกรณ ์ในระบบป้องก ันและ
สัญญาณเตือนอัคคีภัย 

- สภาพพร้อมใช้งาน  - ตรวจสอบตามชนิดอุปกรณ์ - 3  เด ือ น /คร ั้ง  ต ลอ ด
ระยะเวลาดำเนินการ 

เจ้าของโครงการ 
(บริษัท บีทู โฮเทล จำกัด 

หมายเลขติดตอ่ 
038-233266) 

- ป้ายและเครื่องหมายแสดงการ
หนีไฟ และแผนผังเส้นทางการ
หนีไฟ 

- สภาพด ี มองเห ็นช ัด เจน  และ 
ไม่ลบเลือน 

- ตรวจสอบ - 3  เด ือ น /คร ั้ง  ต ลอ ด
ระยะเวลาดำเนินการ 

เจ้าของโครงการ 
(บริษัท บีทู โฮเทล จำกัด 

หมายเลขติดต่อ 
038-233266) 

- บ ัน ไดหน ีไฟ  เส ้นทางในการ      
หนีไฟ และจุดรวมคนเบื้องต้น 

- พร้อมใช้งาน และไม่มีสิ่งกีดขวาง - ตรวจสอบ - เดือนละ 1 ครั้ง ตลอด
ระยะเวลาดำเนินการ 

เจ้าของโครงการ 
(บริษัท บีทู โฮเทล จำกัด 

หมายเลขติดต่อ 
038-233266) 

10. การระบายอากาศ - ช่องระบายอากาศธรรมชาต ิ 
เช่น หน้าต่าง และประตู 

- ไม่มีวัตถุหรือสิ่งกีดขวาง - ตรวจสอบช่องระบายอากาศธรรมชาติ  
เช่น หน้าต่าง และประตูไม่ให้มีวัตถุหรือ 
สิ่งกีดขวาง 

- ท ุก  1  เด ือ น  ต ล อ ด
ระยะเวลาดำเนินการ 

เจ้าของโครงการ 
(บริษัท บีทู โฮเทล จำกัด 

หมายเลขติดต่อ 
038-233266) 

11 . ส าธารณ สุ ข แล ะ  
สุขภาพ 

- ระบบบำบัดน้ำเสียของโครงการ - น้ำเสียอยู่ในเกณฑ์มาตรฐาน - ตรวจตราด ูแลระบบบำบ ัดน ้ำเส ียให ้ม ี
ประสิทธิภาพ 

- ท ุก  6  เด ือ น  ต ล อ ด
ระยะเวลาดำเนินการ 

เจ้าของโครงการ 
(บริษัท บีทู โฮเทล จำกัด 

หมายเลขติดต่อ 
038-233266) 
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ดัชนีคุณภาพสิ่งแวดล้อม บริเวณท่ีตรวจสอบ ดัชนีที่ตรวจวัด วิธีการ ระยะเวลาและความถ่ี ผู้รับผิดชอบ 

 - ถังรองรับมูลฝอยและห้องพ ัก 
มูลฝอยรวม 

- สภาพพร้อมใช้งาน 
- ปริมาณมูลฝอยตกค้าง 
- ความสะอาด 

- ตรวจสอบ - ทุกวัน ตลอดระยะเวลา
ดำเนินการ 

เจ้าของโครงการ 
(บริษัท บีทู โฮเทล จำกัด 

หมายเลขติดต่อ 
038-233266) 

 - เค ร ื่อ งป ร ับ อ าก าศ ภ าย ใน
โครงการ 

- ความสะอาด - ต รวจ ส อ บ แ ล ะ จ ัด ท ำค ว าม ส ะ อ าด
เครื่องปรับอากาศ 

- ท ุก  6  เด ือ น  ต ล อ ด
ระยะเวลาดำเนินการ 

เจ้าของโครงการ 
(บริษัท บีทู โฮเทล จำกัด 

หมายเลขติดต่อ 
038-233266) 

12 . สุ นท รียภาพ และ  
ทัศนียภาพ 

- พื้นท่ีสีเขียวโครงการ - สภาพพื้นท่ีสีเขียว - ดูแลรักษาต้นไม้ให้เจริญงอกงามอยู่เสมอ 
และปลูกต ้นไม ้ทดแทน กรณ ีต ้นไม ้ตาย
หรือไม่เจริญเติบโต ในพื้นท่ีสีเขียว 

- ทุก 1 ส ัปดาห ์ ตลอด
ระยะเวลาดำเนินการ 

เจ้าของโครงการ 
(บริษัท บีทู โฮเทล จำกัด 

หมายเลขติดต่อ 
038-233266) 
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1.2 รายละเอียดโครงการ 
 

1.2.1 ข้อมูลทั่วไป 
 

ชื่อโครงการ : โครงการ บีทู จอมเทียน (B2 Jomtien Hotel) 
 

ที่ตั งโครงการ : ถนนนาจอมเทียนซอย 2 ตำบลนาจอมเทียน อำเภอสัตหีบ จังหวัดชลบุรี 
 

เจ้าของโครงการ : บริษัท บีทู โฮเทล จำกัด 
   

สถานที่ติดต่อ : 65/22 หมู่ที ่1 ตำบลนาจอมเทียน อำเภอสัตหีบ จังหวัดชลบุรี 
 

จัดท าโดย : บริษัท กรีนีโอ จำกัด 
 

โครงการได้รับความเห็นชอบในรายงานผลกระทบสิ่งแวดล้อมเบื องต้น 
 :      เมื่อวันที่ 23 มกราคม 2561 ตามหนังสือเลขที่ ทส 1009.5/811 
 

โครงการได้น าเสนอรายงานผลการปฏิบัติตามมาตรการฯ ครั งสุดท้าย 
:      ประจำเดือนมกราคม - มิถุนายน 2568 

 
1.2.2 รายละเอียดโครงการ 
 

 รายละเอียดโครงการที่เสนอไว้ในรายงานผลกระทบสิ่งแวดล้อมเบื องต้น 
 

1) ลักษณะ/ประเภท และขนาดของโครงการ 
โครงการ บีทู จอมเทียน (B2 Jomtien Hotel) ของบริษัท บีทู โฮเทล จำกัด ตั้งอยู่บริเวณ

ถนนนาจอมเทียนซอย 2 ตำบลนาจอมเทียน อำเภอสัตหีบ จังหวัดชลบุรี (ดังรูปที่ 1.2.2-1 ถึงรูปที่ 1.2.2-2) 
เป ็นโครงการประเภทอาคารโรงแรม มีจำนวนห้องพักรวม 79 ห ้อง  ท ี่จอดรถยนต์ 28 ค ัน และที่จอด
รถจักรยานยนต์ 16 คัน พื้นที่อาคารรวม 3,655.68 ตารางเมตร ขนาดพื้นที่โครงการ 3 งาน 94 ตารางวา  
หรือ 1,576.00 ตารางเมตร ประกอบด้วย อาคารโรงแรม สูง 8 ชั้น จำนวน 1 อาคาร มีความสูง ณ ระดับพื้น  
ชั้นดาดฟ้า 22.90 เมตร ถูกสร้างขึ้นบนโฉนดที่ดิน 1 ฉบับ คือ โฉนดที่ดินเลขที่ 28354 เลขที่ดิน 52 จากที่ดิน 
ในกรรมสิทธิ์ของบริษัท บีทู โฮเทล จำกัด 
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รูปที่ 1.2.2-1 แสดงตำแหน่งที่ตั้งโครงการ 
 

พ้ืนที่โครงการ 
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รูปที่ 1.2.2-2 แสดงผังบริเวณโครงการ 
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2) ระบบสาธารณูปโภค 
 
2.1  น  าใช้ 

 แหล่งน  าใช้ 
น้ำใช้ภายในโครงการได้รับการจ่ายมาจากการประปาส่วนภูมิภาคสาขาพัทยา  

(ชั้นพิเศษ) โดยโครงการได้ประสานงานขอใช้บริการจากการประปาส่วนภูมิภาคในการเชื่อมท่อน้ำประปา 
จากท่อส่งน้ำของการประปา ซึ่งการประปาส่วนภูมิภาค มีความพร้อมที่จะให้บริการจ่ายน้ำประปาแก่โครงการ 
อย่างเพียงพอ 

 ปริมาณการใช้น  า 
คาดว่าจะมีปริมาณความต้องการใช้น้ำ 62.43 ลูกบาศก์เมตร/วัน 
 

3) การบ าบัดน  าเสีย 
 
3.1  ปริมาณน  าเสีย 

น้ำเสียที่เกิดจากโครงการมาจากห้องน้ำ-ห้องส้วม และกิจกรรมการใช้น้ำอื่นๆ ภายใน
โครงการ ปริมาณน้ำเสียที่เกิดขึ้นจากโครงการคิดเป็นร้อยละ 80 ของปริมาณน้ำใช้ ยกเว้นน้ำใช้จากการล้าง
ห้องพักมูลฝอยรวมซึ่งน้ำเสียจะเกิดขึ้น 100% ของปริมาณน้ำใช้ ดังนั้น เมื่อเปิดดำเนินการคาดว่าจะมีปริมาณ
น้ำเสียจากโครงการเท่ากับ 49.19 ลูกบาศก์เมตร/วัน  

3.2  ระบบระบายน  าภายในอาคาร 
น้ำเสียทุกชนิดที่ระบายออกจากเครื่องสุขภัณฑ์ ห้องน้ำ ห้องส้วม และจากส่วนอื่นๆ 

ที่ใช้น ้ำทั้งหมดภายในโครงการ จะระบายออกจากแหล่งกำเนิดน้ำเสียและถูกรวบรวมไปยังระบบบำบัด 
น้ำเสียรวมของโครงการ เมื่อผ่านการบำบัดแล้วจะระบายเข้าส ูทอระบายน้ำของโครงการ และเขาสู่ท ่อ 
ระบายน้ำสาธารณะด้านหน้าโครงการ โดยมีรายละเอียดระบบท่อรวบรวมน้ำเสียของโครงการ ดังนี้ 

• ท่อระบายน  าเสีย (Waste Pipe) 
  ประกอบด้วย ท ่อระบายน ้ำเส ียในแนวนอนขนาดเส ้นผ ่านศ ูนย ์กลาง 4 น ิ้ว  

ทำหน้าที่ระบายน้ำเสียจากการอาบและซักล้างลงสู่ท่อระบายน้ำเสียในแนวดิ่งและแนวนอนเส้นผ่านศูนย์กลาง
ขนาด 3, 4 และ 6 นิ้ว เข้าสู่ระบบบำบัดน้ำเสียเพ่ือบำบัดต่อไป 

• ท่อระบายน  าโสโครก (Soil Pipe) 
  ประกอบด้วย ท่อระบายน้ำโสโครกในแนวนอนขนาดเส้นผ่านศูนย์กลาง 6 นิ้ว  

ทำหน ้าท ี่ระบายน ้ำโสโครกจากห ้องน ้ำของห ้องพ ักลงส ู่ท ่อระบายน ้ำโสโครกในแนวด ิ่งและแนวนอน 
เส้นผ่านศูนย์กลางขนาด 4 และ 6 นิ้ว รวมกับน้ำเสียจากส่วนอื่นๆ เข้าสู่ระบบบำบัดน้ำเสียเพื่อบำบัดต่อไป 



รายงานผลการปฏิบัติตามมาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อม และมาตรการติดตามตรวจสอบผลกระทบสิง่แวดล้อม 
(ระยะด าเนินการ) ของโครงการ บีทู จอมเทียน (B2 Jomtien Hotel) 

 

บริษัท กรีนีโอ จ ากัด                                                                                                                                                  1-14 

• ท่อระบายน  าเสียจากส่วนครัว (Kitchen waste Pipe, KW) 
ท่อระบายน้ำเสียจากครัวมีขนาด 4 นิ้ว ทำหน้าที่รวบรวมน้ำเสียภายในส่วนครัว 

เข้าสู่ถังดักไขมันก่อนไหลเข้าสู่ระบบบำบัดน้ำเสีย เพ่ือบำบัดต่อไป 
• ท่อระบายอากาศ (Vent Pipe) 

ประกอบด้วย ท่อระบายอากาศขนาดเส้นผ่านศูนย์กลาง 4 นิ้ว เป็นท่อที่ใช้สำหรับ
ให้อากาศผ่านเข้าหรือออกจากระบบท่อระบายน้ำเสีย และน้ำโสโครก โดยมีวัตถุประสงค์เพื่อรักษาความดัน
ภายในระบบท่อระบายน้ำให้มีการเปลี่ยนแปลงน้อยที่สุด นอกจากนี้ยังช่วยให้มีอากาศหมุนเวียนอยู่ภายใน 
ท่อระบายน้ำเพ่ือดักกลิ่น (Trap Seal) จากเครื่องสุขภัณฑ์เอาไว้ 

 (1) รายละเอยีดการบ าบัดน  าเสีย 
ระบบบำบัดน้ำเสียสำเร็จรูป จำนวน 8 ชุด ประกอบด้วย ระบบบำบัดน้ำเสีย

สำเร็จรูปขั้นต้น (Pre-Treatment) จำนวน 1 ชุด สำหรับรองรับน้ำเสียจากห้องพักมูลฝอยรวม และระบบบำบัด
น้ำเสียสำเร็จรูปชนิดเกรอะ-กรองเติมอากาศ (Septic-Aerobic Filter Tank) จำนวน 7 ชุด สำหรับรองรับ 
น้ำเสียจากห้องพักและส่วนอื่นๆ ของอาคาร ซึ่งมีปริมาณน้ำเสียทั้งสิ้น 49.19 ลูกบาศก์เมตร/วัน และระบบ
บำบัดน้ำเสียของโครงการมีขนาดรวมทั้งสิ้น 56.00 ลูกบาศก์เมตร/วัน (ดังรูปที่ 1.2.2-3) 

 

1. ระบบบ าบัดน  าเสียส าเร็จรูปขั นต้น (Pre-Treatment) ขนาด 0.85 
ลูกบาศก์เมตร เป็นระบบบำบัดน้ำเสียสำเร็จรูปชนิดเกรอะ-กรองไร้อากาศ จำนวน 1 ชุด รองรับน้ำเสียจาก
ห้องพักมูลฝอยรวม (น้ำเสียจากห้องพักมูลฝอยรวมเกิดขึ้นประมาณ 0.03 ลูกบาศก์เมตร/วัน โดยระบบบำบัด 
น้ำเสียมีค่าบีโอดีเข้าระบบ 3,000 มิลลิกรัม/ลิตร น้ำทิ้งหลังผ่านการบำบัดมีค่าบีโอดี 250 มิลลิกรัม/ลิตร 
มีประสิทธิภาพการกำจัดบีโอดีรวมทั้งหมด ร้อยละ 92 ซึ่งรองรับน้ำเสียจากห้องพักมูลฝอยรวม เมื่อผ่านการ
บำบัดแล้ว น้ำทิ้งจะเข้าสู่บ่อพักท่อรวบรวมน้ำเสียก่อนจะเข้าสู่ระบบบำบัดน้ำเสียสำเร็จรูปชนิดเกรอะ -กรอง 
เติมอากาศ (Septic-Aerobic Filter Tank) 

 

2. ระบบบ าบัดน  าเสียส าเร็จรูปชนิดเกรอะ-กรองเติมอากาศ (Septic-
Aerobic Filter Tank) ขนาด 5.5 ลูกบาศก์เมตร/วัน จำนวน 4 ชุด ประกอบด้วย ระบบบำบัดน้ำเสีย
หมายเลข 1, 3, 4 และ 5 แต่ละระบบมีปริมาณน้ำเสีย 4.20 ลูกบาศก์เมตร/วัน (น้ำเสียจากห้องพักจำนวน 7 
ห้อง) 4.23 ลูกบาศก์เมตร/วัน (น้ำเสียจากห้องพักจำนวน 7 ห้อง และห้องพักมูลฝอยรวม) 5.40 ลูกบาศก์เมตร/วัน 
(น้ำเสียจากห้องพักจำนวน 9 ห้อง) และ 4.20 ลูกบาศก์เมตร/วัน (น้ำเสียจากห้องพักจำนวน 7 ห้อง) ตามลำดับ 
แต่ละระบบบำบัดน้ำเสียมีค่าบีโอดีเข้าระบบ 250.00 มิลลิกรัม/ลิตร น้ำเสียที่ผ่านการบำบัดแล้วจะมีค่าบีโอดี 
20 มิลลิกรัม/ลิตร มีประสิทธิภาพการกำจัดบีโอดีรวมทั้งหมด ร้อยละ 92 มีรายละเอียดดังนี้ 

 ถังแยกของแข็ง  
ส่วนแยกกากนี้เป็นส่วนบำบัดน้ำเสียเบื้องต้น ทำหน้าที่แยกกากของแข็ง

ออกจากของเหลว และเก ิดการย ่อยสลายสารอ ิน ทร ีย ์ห ร ือส ิ่งสกปรกในระด ับหน ึ่ง กากตะกอน  
ส่วนหนึ่งซ ึ่งเป ็นสารอินทรีย ์จะถูกย ่อยสลายไป ส ่วนที่เหลือจะสะสมอยู่ท ี่ก ้นถ ังและมีบางส่วนลอยตัว  
อยู่บนผิวน้ำ โดยน้ำเสียที่ผ่านการแยกกากจะถูกส่งผ่านไปยังส่วนเติมอากาศต่อไป ปริมาตรถังที่ใช้งานจริง 1.4 
ลูกบาศก์เมตร ระยะเวลาเก็บกักจริง 2 ชั่วโมง 
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 ถังเติมอากาศ 
ทำหน้าที่บำบัดน้ำเสียที่มาจากถังเกรอะ ในส่วนบำบัดส่วนนี้มีการเติม

อากาศเพ ื่อเล ี้ยงจ ุล ินทรีย ์ภายในถัง โดยเต ิมอากาศผ่านท ่อจ่ายอากาศเพ ื่อให ้ออกซิเจนแก่แบคทีเร ีย 
อยู่บนตัวกลาง ซึ่งเป็นการเร่งปฏิกิริยาให้แก่เชื้อจุลินทรีย์แบบใช้อากาศในการย่อยสลายของสารอินทรีย์ 
ปริมาตรของส่วนถังเติมอากาศ 2.35 ลูกบาศก์เมตร ระยะเวลาเก็บกักจริง 10.25 ชั่วโมง อัตราส่วน F/M 
เท่ากับ 0.22 MLSS 2,000 มิลลิกรัม/ลิตร น้ำเสียที่ผ่านการบำบัดในส่วนนี้จะไหลไปส่วนตกตะกอน 

 ส่วนตกตะกอน 
ส่วนตกตะกอนทำหน้าที่แยกตะกอนแขวนลอยออกก่อนปล่อยน้ำทิ้ง 

ออกจากระบบเพื่อให ้ค่า SS ของน้ำทิ้งลดลงจนสามารถปล่อยสู่ท ่อรวบรวมน้ำเส ียรวมบริเวณริมถนน 
หน้าโครงการ ก่อนเข้าสู่ระบบบำบัดน้ำเสียรวมเมืองพัทยาต่อไป โดยภายในถังตกตะกอน แบคทีเรียตกตะกอน
ลงสู่ก้นถังโดยอาศัยหลักการตกตะกอนด้วยแรงโน้มถ่วงของโลก ทั้งนี้ตะกอนที่ตกอยู่ก้นถังนั้นเป็นจุลินทรีย์
เข้มข้นซึ่งสามารถใช้บำบัดน้ำเสียได้ จุลินทรีย์ดังกล่าวจะถูกหมุนเวียนไปยังส่วนแยกกากอีกครั้งเพื่อรักษา
ปริมาณตะกอนในระบบบำบัดด้วยสูบตะกอน ปริมาตรถังที่ใช้งานจริง 0.5 ลูกบาศก์เมตร 

 

3. ระบบบ าบัดน  าเสียส าเร็จรูปชนิดเกรอะ-กรองเติมอากาศ (Septic-
Aerobic Filter Tank) ขนาด 7.0 ลูกบาศก์เมตร/วัน จำนวน 1 ชุด สามารถรองรับน้ำเสียจากห้องพัก 
และส่วนอื่นๆ ของอาคาร ปริมาณ 4.84 ลูกบาศก์เมตร/วัน (ห้องพักและห้องอาหาร) น้ำเสียมีค่าบีโอดี  
เข้าระบบ 400 มิลลิกรัม/ลิตร สำหรับน้ำเสียจากห้องอาหาร น้ำเสียที่ผ่านการบำบัดแล้วจะมีค่าบีโอดี 20 
มิลลิกรัม/ลิตร มีประสิทธิภาพการกำจัดบีโอดีรวมทั้งหมด ร้อยละ 95 มีรายละเอียดดังนี้ 

 ถังแยกไขมัน 
ใช้สำหรับแยกไขมันและเศษอาหาร ก่อนที่จะผ่านกระบวนการบำบัดน้ำเสีย

ในขั้นต ่อไป ค่า BOD ของน ้ำเส ียจากห ้องคร ัว 1,200 มิลล ิกร ัม/ล ิตร ม ีประส ิทธิภาพการกำจ ัดบ ีโอด ี  
ร้อยละ 30 มีระยะกักเก็บ เพื่อแยกไขมันและน้ำมันออกจากน้ำเสีย 4 ชั่วโมง ปริมาตรถัง 0.50 ลูกบาศก์เมตร 
จำนวน 1 ถัง น้ำเสียที่ออกจากถังดักไขมันมีค่า BOD 840 มิลลิกรัม/ลิตร จะเข้าสู่ส่วนแยกกากตะกอนหนัก 
(Septic Tank) ต่อไป ส่วนกากไขมันและเศษอาหารจะตักกากไขมันขึ้นมาตากแดดทุกๆ วัน ก่อนนำไปทิ้งยัง
ห้องพักมูลฝอยย่อยสลายต่อไป 

 ถังแยกของแข็ง 
ส่วนแยกกากนี้เป็นส่วนบำบัดน้ำเสียเบื้องต้น ทำหน้าที่แยกกากของแข็ง 

ออกจากของเหลว และเกิดการย่อยสลายสารอินทรีย ์หรือสิ่งสกปรกในระดับหนึ่ ง กากตะกอนส่วนหนึ่ง 
ซึ่งเป็นสารอินทรีย์จะถูกย่อยสลายไป ส่วนที่เหลือจะสะสมอยู่ที่ก ้นถังและมีบางส่วนลอยตัวอยู่บนผิวน้ำ  
โดยน้ำเสียที่ผ่านการแยกกากจะถูกส่งผ่านไปยังส่วนเติมอากาศต่อไป ปริมาตรถังที่ใช้งานจริง 1.8 ลูกบาศก์เมตร 
ระยะเวลาเก็บกักจริง 2 ชั่วโมง 

 ถังเติมอากาศ 
ทำหน้าที่บำบัดน้ำเสียที่มาจากถังเกรอะ ในส่วนบำบัดส่วนนี้มีการเติม

อากาศเพ ื่อเล ี้ยงจ ุล ินทรีย ์ภายในถัง โดยเต ิมอากาศผ่านท ่อจ่ายอากาศเพ ื่อให ้ออกซิเจนแก่แบคทีเร ีย 
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อยู่บนตัวกลาง ซึ่งเป็นการเร่งปฏิกิริยาให้แก่เชื้อจุลินทรีย์แบบใช้อากาศในการย่อยสลายของสารอินทรีย์ 
ปริมาตรของส่วนถังเติมอากาศ 4.80 ลูกบาศก์เมตร ระยะเวลาเก็บกักจริง 16.46 ชั่วโมง อัตราส่วน F/M 
เท่ากับ 0.21 MLSS 2,000 มิลลิกรัม/ลิตร น้ำเสียที่ผ่านการบำบัดในส่วนนี้จะไหลไปส่วนตกตะกอน 

 ส่วนตกตะกอน 
ส่วนตกตะกอนทำหน้าที่แยกตะกอนแขวนลอยออกก่อนปล่อยน้ำทิ้ง 

ออกจากระบบเพื่อให้ค่า SS ของน้ำทิ้งลดลงจนสามารถปล่อยสู่ท่อรวบรวมน้ำเสียรวมบริเวณริมถนนหน้า
โครงการ ก่อนเข้าสู่ระบบบำบัดน้ำเสียรวมเมืองพัทยาต่อไป โดยภายในถังตกตะกอนแบคทีเรียตกตะกอนลงสู่
ก้นถังโดยอาศัยหลักการตกตะกอนด้วยแรงโน้มถ่วงของโลก ทั้งนี้ตะกอนที่ตกอยู่ก้นถังนั้นเป็นจุลินทรีย์เข้มข้น 
ซึ่งสามารถใช้บำบัดน้ำเสียได้ จุลินทรีย์ดังกล่าวจะถูกหมุนเวียนไปยังส่วนแยกกากอีกครั้ง  เพื่อรักษาปริมาณ
ตะกอนในระบบบำบัดด้วยสูบตะกอน ปริมาตรถังที่ใช้งานจริง 0.6 ลูกบาศก์เมตร 

 

4. ระบบบ าบัดน  าเสียส าเร็จรูปชนิดเกรอะ-กรองเติมอากาศ (Septic-
Aerobic Filter Tank) ขนาด 10.0 ลูกบาศก์เมตร/วัน จำนวน 1 ชุด  สามารถรองรับน้ำเสียจากห้องพัก 
และส่วนอื่นๆ ของอาคาร ปริมาณ 9.52 ลูกบาศก์เมตร/วัน (ห้องพักและส่วนของพนักงาน) แต่ละระบบบำบัด
น้ำเสียมีค่าบีโอดีเข้าระบบ 250 มิลลิกรัม/ลิตร น้ำเสียที่ผ่านการบำบัดแล้วจะมีค่าบีโอดี 20 มิลลิกรัม/ลิตร  
มีประสิทธิภาพการกำจัดบีโอดีรวมทั้งหมด ร้อยละ 92 มีรายละเอียดดังนี้ 

 ถังแยกของแข็ง 
ส่วนแยกกากนี้เป็นส่วนบำบัดน้ำเสียเบื้องต้น ทำหน้าที่แยกกากของแข็ง 

ออกจากของเหลว และเกิดการย่อยสลายสารอินทรีย์หรือสิ่งสกปรกในระดับหนึ่ง กากตะกอนส่วนหนึ่งซึ่งเป็น
สารอินทรีย์จะถูกย่อยสลายไป ส่วนที่เหลือจะสะสมอยู่ที่ก้นถัง และมีบางส่วนลอยตัวอยู่บนผิวน้ำ โดยน้ำเสีย 
ท่ีผ่านการแยกกากจะถูกส่งผ่านไปยังส่วนเติมอากาศต่อไป ปริมาตรถังที่ใช้งานจริง 2.6 ลูกบาศก์เมตร ระยะเวลา
เก็บกักจริง 2 ชั่วโมง 

 ถังเติมอากาศ 
ทำหน้าที่บำบัดน้ำเสียที่มาจากถังเกรอะ ในส่วนบำบัดส่วนนี้มีการเติม

อากาศเพ ื่อเล ี้ยงจ ุล ินทรีย ์ภายในถัง โดยเต ิมอากาศผ่านท ่อจ่ายอากาศเพ ื่อให ้ออกซิเจนแก่แบคทีเร ีย 
อยู่บนตัวกลาง ซึ่งเป็นการเร่งปฏิกิริยาให้แก่เชื้อจุลินทรีย์แบบใช้อากาศในการย่อยสลายของสารอินทรีย์ 
ปริมาตรของส่วนถังเติมอากาศ 4.5 ลูกบาศก์เมตร ระยะเวลาเก็บกักจริง 10.80 ชั่วโมง อัตราส่วน F/M เท่ากับ 
0.2 MLSS 2,000 มิลลิกรัม/ลิตร น้ำเสียที่ผ่านการบำบัดในส่วนนี้จะไหลไปส่วนตกตะกอน 

 ส่วนตกตะกอน 
ส่วนตกตะกอนทำหน้าที่แยกตะกอนแขวนลอยออกก่อนปล่อยน้ำทิ้ง 

ออกจากระบบ เพื่อให ้ค ่า SS ของน้ำทิ้งลดลงจนสามารถปล่อยสู่ท ่อรวบรวมน้ำเสียรวมบริเวณริมถนน 
หน้าโครงการ ก่อนเข้าสู่ระบบบำบัดน้ำเสียรวมเมืองพัทยาต่อไป โดยภายในถังตกตะกอน แบคทีเรียตกตะกอน
ลงสู่ก้นถังโดยอาศัยหลักการตกตะกอนด้วยแรงโน้มถ่วงของโลก ทั้งนี้ตะกอนที่ตกอยู่ก้นถังนั้นเป็นจุลินทรีย์
เข้มข้น ซึ่งสามารถใช้บำบัดน้ำเสียได้ จุลินทรีย์ดังกล่าวจะถูกหมุนเวียนไปยังส่วนแยกกากอีกครั้งเพื่อรักษา
ปริมาณตะกอนในระบบบำบัดด้วยสูบตะกอน ปริมาตรถังที่ใช้งานจริง 0.85 ลูกบาศก์เมตร 
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5. ระบบบ าบัดน  าเสียส าเร็จรูปชนิดเกรอะ-กรองเติมอากาศ (Septic-
Aerobic Filter Tank) ขนาด 17.0 ลูกบาศก์เมตร/วัน จำนวน 1 ชุด สามารถรองรับน้ำเสียจากห้องพัก 
และส่วนอื่นๆ ของอาคาร ปริมาณ 16.80 ลูกบาศก์เมตร/วัน (ห้องพัก) แต่ละระบบบำบัดน้ำเสียมีค่าบีโอดี 
เข้าระบบ 250 มิลลิกรัม/ลิตร น้ำเสียที่ผ่านการบำบัดแล้วจะมีค่าบีโอดี 20 มิลลิกรัม/ลิตร มีประสิทธิภาพ 
การกำจัดบีโอดีรวมทั้งหมด ร้อยละ 92 มีรายละเอียดดังนี้ 

 ถังแยกของแข็ง 
ส่วนแยกกากนี้เป็นส่วนบำบัดน้ำเสียเบื้องต้น ทำหน้าที่แยกกากของแข็งออก

จากของเหลว และเกิดการย ่อยสลายสารอ ินทรีย ์หร ือส ิ่งสกปรกในระด ับหน ึ่ง กากตะกอนส ่วนหน ึ่ง 
ซึ่งเป็นสารอินทรีย์จะถูกย่อยสลายไป ส่วนที่เหลือจะสะสมอยู่ที่ก ้นถังและมีบางส่วนลอยตัวอยู่บนผิวน้ำ  
โดยน้ำเสียที่ผ่านการแยกกากจะถูกส่งผ่านไปยังส่วนเติมอากาศต่อไป ปริมาตรถังที่ใช้งานจริง 4.5 ลูกบาศก์เมตร 
ระยะเวลาเก็บกักจริง 2 ชั่วโมง 

 ถังเติมอากาศ 
ทำหน้าที่บำบัดน้ำเสียที่มาจากถังเกรอะ ในส่วนบำบัดส่วนนี้มีการเติม

อากาศเพ ื่อเล ี้ยงจ ุล ินทรีย ์ภายในถัง โดยเต ิมอากาศผ่านท ่อจ่ายอากาศเพ ื่อให ้ออกซิเจนแก่แบคทีเร ีย 
อยู่บนตัวกลาง ซึ่งเป็นการเร่งปฏิกิริยาให้แก่เชื้อจุลินทรีย์แบบใช้อากาศในการย่อยสลายของสารอินทรีย์ 
ปริมาตรของส่วนถังเติมอากาศ 7.5 ลูกบาศก์เมตร ระยะเวลาเก็บกักจริง 10.59 ชั่วโมง อัตราส่วน F/M เท่ากับ 
0.21 MLSS 2,000 มิลลิกรัม/ลิตร น้ำเสียที่ผ่านการบำบัดในส่วนนี้จะไหลไปส่วนตกตะกอน 

 ส่วนตกตะกอน 
ส่วนตกตะกอนทำหน้าที่แยกตะกอนแขวนลอยออกก่อนปล่อยน้ำทิ้ง 

ออกจากระบบเพื่อให ้ค่า SS ของน้ำทิ้งลดลงจนสามารถปล่อยสู่ท ่อรวบรวมน้ำเส ียรวมบริเวณริมถนน 
หน้าโครงการ ก่อนเข้าสู่ระบบบำบัดน้ำเสียรวมเมืองพัทยาต่อไป โดยภายในถังตกตะกอน แบคทีเรียตกตะกอน
ลงสู่ก้นถังโดยอาศัยหลักการตกตะกอนด้วยแรงโน้มถ่วงของโลก ทั้งนี้ตะกอนที่ตกอยู่ก้นถังนั้นเป็นจุลินทรีย์
เข้มข้น ซึ่งสามารถใช้บำบัดน้ำเสียได้ จุลินทรีย์ดังกล่าวจะถูกหมุนเวียนไปยังส่วนแยกกากอีกครั้ง  เพื่อรักษา
ปริมาณตะกอนในระบบบำบัดด้วยสูบตะกอน ปริมาตรถังที่ใช้งานจริง 1.45 ลูกบาศก์เมตร 

 

3.3  ระบบระบายน  าภายนอกอาคาร 
ระบบระบายน ้ำท ิ้ง เป ็นระบบท ่อแยก น ้ำท ิ้งท ี่ผ ่านการบำบ ัดเบ ื้องต ้นให ้ได ้ 

ตามมาตรฐานของเมืองพัทยาแล้ว จะระบายน้ำเข้าสูทอระบายน้ำของโครงการก่อนระบายออกสู่ท่อระบายน้ำ
สาธารณะด้านหน้าโครงการ เพ่ือเข้าสู่ระบบบำบัดน้ำเสียเมืองพัทยาต่อไป 
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รูปที่ 1.2.2-3 แสดงตำแหน่งระบบบำบัดน้ำเสีย 
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4) ระบบระบายน  าและป้องกันน  าท่วม 
 
4.1  การระบายน  าภายในโครงการ 

การระบายน้ำฝนของอาคารประกอบด้วย หัวรับน้ำฝน (RD) ขนาดเส้นผ่านศูนย์กลาง 
2 และ 4 นิ้ว ทำหน้าที่รับน้ำฝนบริเวณชั้นดาดฟ้า และรูระบายน้ำพร้อมตะแกรง ทำหน้าที่รวบรวมน้ำฝนบริเวณ
ระเบียงห้องพัก (FD) ขนาดเส้นผ่านศูนย์กลาง 2 นิ้ว โดยหัวรับน้ำฝนบริเวณชั้นดาดฟ้า และรูระบายน้ำบริเวณ
ระเบียงห้องพักจะทำหน้าที่รวบรวมน้ำฝนทั้งหมดให้ไหลลงสู่ท่อระบายน้ำฝนแนวดิ่ง (RL) ขนาดเส้นผ่าน
ศูนย์กลาง 4 และ 6 นิ้ว และรวบรวมเข้าสู่ท่อระบายน้ำ บริเวณชั้น 1 ขนาดเส้นผ่านศูนย์กลาง 0.60 เมตร 
เพ่ือรวบรวมน้ำเข้าสู่ท่อระบายน้ำบริเวณด้านหน้าโครงการต่อไป  

 

4.2  ระบบระบายน  าภายนอกอาคาร 
น้ำฝนจากภายนอกอาคารจะถูกรวบรวมผ่านท่อระบายน้ำ (RCP) ขนาดเส้นผ่าน

ศูนย์กลาง 0.60 เมตร ความลาดชัน 1:200 พร้อมด้วยบ่อพักน้ำ คสล. (MH) พร้อมฝาปิด ทำหน้าที่ระบาย 
น้ำหลากในช่วงฝนตก โดยน้ำจากการหน่วงน้ำจะระบายในอัตราไม่เกิน 0.021 ลูกบาศก์เมตร/วินาที ซึ่งเป็น
อัตราที่ไม่เกินอัตราการระบายน้ำก่อนการพัฒนาโครงการ (0.021 ลูกบาศก์เมตร/วินาที) และระบายออกสู่  
ท่อระบายน้ำสาธารณะด้านหน้าโครงการเพื่อเข้าสู่ระบบบำบัดน้ำเสียรวมเมืองพัทยาต่อไป 

 

4.3  การป้องกันน  าท่วม 
ภายในพื้นที่โครงการ มีการหน่วงน้ำฝนส่วนเกินจากการพัฒนาโครงการใช้ท่อระบาย

น ้ำหน ่วงน ้ำฝน เพ ื่อป ้องก ันผลกระทบด ้านการระบายน ้ำและป ้องก ันป ัญหาน ้ำท ่วมพ ื้นท ี่ข ้างเค ียง  
โดยหน่วงน้ำในเส้นท่อขนาดเส้นผ่านศูนย์กลาง 0.60 เมตร ปริมาตร 42.41 ลูกบาศก์เมตร มากกว่าปริมาณ
น้ำฝนที่ต้องหน่วงไว้ภายในพ้ืนที่ของโครงการในช่วงที่เกิดฝนตก จากการคำนวณน้ำฝนที่ต้องการหน่วงประมาณ 
37.83 ลูกบาศก์เมตร โดยในขณะฝนตกโครงการจะควบคุมอัตราการระบายน้ำฝนไม่ให้เกินอัตราการระบายน้ำ
เดิมก่อนพัฒนาโครงการโดยระบายออกแบบแรงโน้มถ่วงโลก (Gravity Flow) และเลือกใช้ท่อขนาดเส้นผ่าน
ศูนย์กลาง 0.40 เมตร บริเวณที่เป็นจุดเชื่อมต่อท่อระบายน้ำของโครงการสู่ท่อระบายน้ำสาธารณะด้านหน้า
โครงการ เพ่ือควบคุมอัตราการระบายน้ำฝนไม่ให้เกินอัตราการระบายน้ำเดิมก่อนพัฒนาโครงการ 
 

5) การจัดการมูลฝอย 
 
5.1  ปริมาณมูลฝอยที่เกิดขึ นในโครงการ 

เมื่อเปิดดำเนินโครงการ คาดว่าจะมีปริมาณมูลฝอยที่จะเกิดขึ้นประมาณ 0.565 
ลูกบาศก์เมตร/วัน  
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5.2  การรวบรวมมูลฝอยท่ีเกิดขึ นในโครงการ 
 การรวบรวมมูลฝอย 
1) ห้องพักแขก ในแต่ละห้องจะจัดให้มีถังมูลฝอยขนาด 10 ลิตร จำนวน 2 ถัง 

สำหรับภายในห้องพักและห้องน้ำ โดยแม่บ้านจะเป็นผู้คัดแยกประเภทมูลฝอย เมื่อทำความสะอาดห้อง 
และรวบรวมก่อนนำไปพักเก็บไว้ที่ห้องพักมูลฝอยรวม 

2) ห้องครัว และห้องรับประทานอาหาร  บร ิเวณพื้นท ี่ร ับประทานอาหาร  
จะจัดถังมูลฝอยย่อยสลายขนาด 120 ลิตร 2 ถัง/จุด ถังมูลฝอยทั่วไปขนาด 120 ลิตร 1 ถัง/จุด และถังรองรับ 
มูลฝอยอันตรายขนาด 50 ลิตร จำนวน 1 ถัง มีฝาปิดมิดชิดซึ่งจะติดป้ายข้างถังว่า “ถังมูลฝอยอันตราย”  
โดยภายในถังจะรองด้วยถุงพลาสติกสีแดงซ้อน 2 ชั้น นอกจากนี้ยังจัดถังมูลฝอยขนาด 100 ลิตร จำนวน 1 ถัง 
รองรับเศษอาหาร โดยภายในถังจะรองด้วยถุงพลาสติกอย่างหนา 

3) พื นที่ส่วนกลางอ่ืนๆ เช ่น  โถงต ้อนรับ พื้นที่ส ีเข ียว พื้นที่จอดรถ เป ็นต ้น 
โครงการจะวางถ ังรองร ับม ูลฝอยขนาด 30 ล ิตร จ ุดละ 4 ถ ัง โดยม ีการต ิดต ั้งป ้ายข ้างถ ังแต ่ละถังว ่า  
“ถังรองรับมูลฝอยทั่วไป” “ถังรองรับมูลฝอยย่อยสลาย” “ถังรองรับมูลฝอยอันตราย” และ “ถังรองรับ 
มูลฝอยนำกลับมาใช้ใหม่” ซึ่งจะรองรับมูลฝอยจากผู้อยู่อาศัยภายในโครงการที่เข้ามาใช้บริการในบริเวณ
ดังกล่าว 

ท ุกว ันพน ักงานโรงแรมจะทำหน ้าท ี่ทำความสะอาดห ้องพ ักแขกภายหล ัง 
ผู้เข้ามาพักแจ้งคืนห้องพัก และพื้นที่อื่นๆ ได้แก่ ห้องอาหาร โถงต้อนรับ พื้นที่สีเขียว พื้นที่จอดรถ เป็นต้น 
พร้อมรวบรวมมูลฝอยใส่ถ ุงจำแนกตามประเภท (ม ูลฝอยทั่วไป (ถุงส ีเหลือง) ม ูลฝอยนำกลับมาใช้ใหม่  
(ถุงส ีขาวขุ่นหรือขาวใส) มูลฝอยย่อยสลาย (ถุงส ีดำ) และมูลฝอยอันตราย (ถุงส ีแดง) หรือถุงส ีอ ื่นที่ใช ้
เครื่องหมายระบุมูลฝอยแต่ละประเภทที่ชัดเจน) และมัดปากถุงให้แน่น จากนั้นจะบรรจุใส่ภาชนะรองรับมูลฝอย 
เพื่อป้องกันการปนเปื้อนหรือการรั่วไหลของน้ำชะมูลฝอย โดยมีรถเข็นสำหรับขนย้ายมูลฝอยผ่านลิฟต์โดยสาร
ไปยังห้องพักมูลฝอยรวม นอกจากนี้ กำหนดให้ทำความสะอาดถังรองรับมูลฝอยแต่ละประเภทที่ใช้ภายใน
โครงการสัปดาห์ละ 1 ครั้ง 

 การคัดแยกมูลฝอย 
โครงการจะจัดให้พนักงานจัดเก็บมูลฝอย คัดแยกมูลฝอย รายละเอียดดังนี้ 
1. มูลฝอยย่อยสลาย โครงการจะให้พนักงานนำมูลฝอยจากถังรองรับมูลฝอย 

ย่อยสลายมายังห ้องพักมูลฝอยรวม โดยการรวบรวมมูลฝอยลงถุงดำ ม ัดปากถุงให ้แน ่น และนำไปทิ้ง  
ลงถังม ูลฝอยย่อยสลายภายในห้องพักมูลฝอยรวม เพ ื่อให้พนักงานจัดเก็บมูลฝอยของกองสาธารณสุข 
และสิ่งแวดล้อม งานสุขาภิบาลและอนามัยสิ่งแวดล้อม เทศบาลตำบลนาจอมเทียน มาจัดเก็บเพื่อนำไปกำจัด
ตามหลักวิชาการต่อไป 

2. มูลฝอยทั่วไป โครงการจัดให้พนักงานคัดแยกมูลฝอยแห้ง ออกเป็น 2 ประเภท คือ  
• มูลฝอยที่ไม่สามารถน ากลับมาใช้ประโยชน์ได้อีก  พนักงานนำไปรวบรวม 

ใส่ถ ุงดำ มัดปากถุงให ้แน่น และนำไปทิ้งลงถังมูลฝอยแห้งภายในห้องพักมูลฝอยแห้ง  เจ้าหน้าที่จ ัดเก็บ 
ม ูลฝอยของกองสาธารณส ุขและส ิ่งแวดล ้อม งานส ุขาภ ิบาลและอนาม ัยส ิ่งแวดล ้อม เทศบาลตำบล 
นาจอมเทียน มาจัดเก็บเพ่ือนำไปกำจัดตามหลักวิชาการต่อไป 
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• มูลฝอยที่สามารถน ากลับมาใช้ประโยชน์ได้ เช่น กระดาษ แก้ว ขวดพลาสติก 
กระป๋องอลูมิเน ียม เป็นต้น พนักงานคัดแยกใส่ถุง มัดปากถุงให้แน่น ติดป้ายบอกว่าเป็นมูลฝอยรีไซเคิล 
แล้วนำไปวางไว้ภายในห้องพักมูลฝอยนำกลับมาใช้ใหม่ เพื่อรอขายให้ร้านรับซื้อของเก่า โดยโครงการเป็น 
ผู้ติดต่อให้เข้ามารับซื้อ เมื่อมูลฝอยนำกลับมาใช้ใหม่มีปริมาณมากพอ 

  3. มูลฝอยอันตราย มูลฝอยอันตรายที่เกิดขึ้นภายในโครงการ ได้แก่ มูลฝอย 
ในส่วนของหลอดไฟฟ้าฟลูออเรสเซนต์ หลอดไฟฟ้านีออนที่แตกหรือเสื่อมสภาพ ภาชนะบรรจุยาฆ่าแมลง  
น้ำยาทำความสะอาดสุขภัณฑ์ กระป๋องสเปรย์ ถ่านไฟฉาย แบตเตอรี่ที่เสื่อมสภาพ และยา เป็นต้น ซึ่งโครงการ
จะติดต่อบริษัทเอกชนเข้ามารับไปกำจัดตามหลักวิชาการต่อไป 
 

6) ระบบไฟฟ้า โทรทัศน์ โทรศัพท์ และป้องกันฟ้าผ่า 
 
 ระบบไฟฟ้า 

โครงการรับบริการกระแสไฟฟ้าจากการไฟฟ้าส่วนภูมิภาคจอมเทียนเข้าสู่โครงการ
เพื่อให้กระแสไฟฟ้าไปยังส่วนต่างๆ ภายในโครงการ ซึ่งระบบไฟฟ้าโครงการนี้จะประกอบด้วยส่วนต่างๆ  
ไล่ลำดับจากสายเมนไฟฟ้าแรงสูงที่รับบริการจากการไฟฟ้า โดยโครงการได้ติดต่อประสานงานขอหนังสือรับรอง
การให้บริการจ่ายกระแสไฟฟ้าให้กับโครงการจากการไฟฟ้าส่วนภูมิภาคจอมเทียน อนึ่งในการออกแบบระบบ
ไฟฟ้าจะยึดถือและปฏิบัติตามกฎระเบียบ และข้อกำหนดของการไฟฟ้าส่วนภูมิภาค และยึดตามมาตรฐาน 
การติดตั้งงานระบบไฟฟ้าของวิศวกรรมสถานแห่งประเทศไทย ตลอดจนมาตรฐานอื่นๆ ที่เก่ียวข้องดังนี้ 

1) โครงการจะรับกระแสไฟฟ้าจากการไฟฟ้าส่วนภูมิภาคจอมเทียน มายังหม้อแปลง
ไฟฟ้า เป็นหม้อแปลงขนาด 315 kVA TRANSFORMER 22kV 400/230V ชนิด Oil type เข้ามายังแผงเมน
สวิตช์ (Main Distribution Board; MDB) ซึ่งติดตั้งอยู่ในห้องเครื่องไฟฟ้าบริเวณชั้น 1 สำหรับความต้องการใช้
กำลังไฟฟ้าของโครงการมีปริมาณรวมประมาณ 302.23 kVA  

2) แผงเมนสว ิตช ์ของอาคาร (MDB) ต ิดต ั้งอย ู่ในห ้องไฟฟ ้าหล ักของอาคาร  
ทำหน ้าท ี่ร ับสายเมนแรงต ่ำจากหม ้อแปลงไฟฟ ้า มาแยกเป ็นสายป ้อนสำหร ับระบบไฟฟ ้าแต ่ละช ั้น  
ไปย ังต ู้โหลดเซ ็น เตอร ์ของแต ่ละช ั้น  และเด ินสายป ้อนแต ่ละวงจรน ั้นมาเข ้าท ี่แผงม ิ เตอร ์ไฟฟ ้า 
ของแต่ละชั้น จากแผงมิเตอร์ไฟฟ้าก็จะเดินสายไฟฟ้าไปยังแผงจ่ายไฟย่อยของแต่ละห้องพักต่อไป 

3) ห้องพ ักแต ่ละห ้องจะประกอบด้วยโหลดไฟฟ ้าแสงสว ่าง เต ้าร ับ และระบบ 
ปรับอากาศ นอกจากน ี้ย ังม ีโหลดไฟฟ้าส ่วนกลาง ซึ่งได ้แก ่ ไฟฟ้าแสงสว่าง เต ้าร ับ ระบบปรับอากาศ 
ของสำนักงานโครงการ ไฟฟ้าที่จอดรถ ไฟฟ้าส่วนต้อนรับ ไฟฟ้าแสงสว่างทางเดิน ไฟฟ้าแสงสว่างฉุกเฉิน และไฟ
ป้ายทางออกของแต่ละชั้น รวมทั้งไฟฟ้าแสงสว่าง ไฟฟ้าสำหรับลิฟต์ และเครื่องสูบน้ำ 
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 ระบบป้องกันฟ้าผ่า 
ระบบป้องกันอันตรายจากฟ้าผ่า ทั้งจากฟ้าผ่าตัวอาคารโดยตรง และระบบการต่อลงดิน 

(Grounding System) ซึ่งการติดตั้งจะยึดตามมาตรฐานการป้องกันฟ้าผ่าของวิศวกรรมสถานแห่งประเทศไทย 
ระบบล่อฟ้า จะติดต้ังไว้บนช้ันดาดฟ้า ประกอบด้วย ตัวล่อฟ้า สายล่อฟ้า สายตัวนำ สายนำลงดิน และหลักสายดิน  

 ระบบโทรศัพท ์
ระบบโทรศ ัพท ์เร ิ่มจากสายเมนขององค ์การโทรศ ัพท ์ ตามเสาไฟฟ ้าเข ้ามาย ัง 

ต ู้ Main Distribution Frame จากน ั้นกระจายสายส ัญ ญ าณ ไปย ังช ั้น ต ่างๆ ต ่อไป  ท ี่แต ่ละช ั้นจะม ี 
ตู้ Telephone Cabinet (TC) ติดตั้งในห้องไฟฟ้าแต่ละชั้น เพื่อรับสายเมนและกระจายสัญญาณไปยังเต้ารับ
โทรศัพท์ภายในห้องพักแต่ละห้อง 

 
7) ระบบป้องกันอัคคีภัย 

 
โครงการจัดให้ม ีระบบป้องกันอัคคีภ ัยและระบบเตือนภัย ได้ออกแบบให้เป็นไปตาม

กฎหมายที่เกี่ยวข้อง สามารถสรุปรายละเอียดระบบป้องกันอัคคีภัยของโครงการ และการเปรียบเทียบกับ
กฎหมายที่เกี่ยวข้อง มีรายละเอียดดังต่อไปนี้ 

7.1 ระบบแจ้งเหตุอัคคีภัย ประกอบด้วย 
(1) แผงควบคุมระบบแจ้งเหตุ อัคคีภัย (Fire Alarm Control Panel: FCP)  

ทำหน้าที่เป็นจุดศูนย์รวมการรับส่งสัญญาณตรวจจับอัคคีภัยไปยังอุปกรณ์แจ้งสัญญาณชนิดต่างๆ โดยมี  
แผงควบคุมย่อย เพื่อทำหน้าที่รับส่งสัญญาณอัคคีภัยไปยังแผงควบคุมหลัก ซึ่งจะแสดงบริเวณที่เกิดเหตุที่  
แผงแจ้งเหตุเพลิงไหม้ท่ีห้องสำนักงาน เพ่ือแจ้งให้เจ้าหน้าที่ท่ีเกี่ยวข้องทราบ 

(2) เครื่องแจ้งเหตุโดยใช้มือดึง (Fire Alarm Manual Station: FP) และกระดิ่ง
สัญญาณ (Fire Alarm Bell: B) เป็นอุปกรณ์ที่สามารถส่งสัญญาณให้คนที่อยู่ในอาคารได้ยินหรือทราบ 
อย่างทั่วถึง อาคารติดตั้งบริเวณหน้าบันไดหลัก หน้าบันไดหนีไฟของชั้นต่างๆ 

(3) เครื่องตรวจจับควัน (Smoke Detector: S) ทำงานเมื่อมีการบังหรือหักเหแสง
เน ื่องจากอน ุภาคคว ันเข ้าไปถูกลำแสง  ติดต ั้งบร ิเวณห้องพ ักอาศ ัย ห ้องอาหาร โถงต้อนรับ โถงล ิฟต ์  
และโถงทางเดิน 

 

7.2  ระบบป้องกันเพลิงไหม ้
(1) ตู้เก็บสายฉีดน  าดับเพลิงพร้อมอุปกรณ์ (Fire Hose Cabinet: FHC) ติดตั้ง

ใกล้ท่อน้ำดับเพลิง (Stand Pipe) อุปกรณ์ภายในตู้ประกอบด้วย สายฉีดน้ำดับเพลิง ขนาดเส้นผ่านศูนย์กลาง 
25 มิลลิเมตร (1 นิ้ว) ความยาว 30 เมตร หัวต่อแบบสวมเร็ว ขนาดเส้นผ่านศูนย์กลาง 65 มิลลิเมตร (2.5 นิ้ว) 
พร้อมฝาครอบและโซ่ร้อยติดตั้งไว้จำนวน 1 ชุด และถังดับเพลิงแบบมือถือ (Portable Fire Extinguisher)  
เป็นแบบผงเคมี ABC ขนาด 10 ปอนด์ (4.5 กิโลกรัม) จำนวน 1 ถัง/ตู้ สามารถใช้ได้อย่างสะดวกเมื่อเกิดเหตุ
เพลิงไหม้ ติดตั้งไว้ที่ชั้น 1-8 บริเวณด้านหน้าลิฟต์ จำนวน 1 จุด/ชั้น รวมทั้งสิ้น 8 จุด 
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(2) ระบบท่อน  าดับเพลิงหรือท่อยืน (Stand Pipe System) เป็นแบบท่อแห้ง  
มีลักษณะเป็นโลหะผิวเรียบขนาดเส้นผ่านศูนย์กลาง 4 นิ้ว ครอบคลุมการทำงานทั้งอาคาร โดยจะติดตั้งจากชั้น
ล่างสุดไปจนถึงชั้นบนสุดของอาคารเชื่อมกับท่อเมนส่งน้ำ 

(3) หัวรับน  าดับเพลิง (Fire Department Connection) ม ีห ัวร ับน ้ำ 2 ทาง  
เป็นชนิดสวมเร็ว พร้อมฝาครอบ และโซ่คล้อง หัวรับน้ำดับเพลิงมีขนาด 4 x 2½ x 2½ นิ้ว มีวาล์วกันกลับ  
ตามมาตรฐาน NFPA 14 Standard for the Installation of standpipe and Hose Systems ระบุให้ติดตั้ง
สูงจากพื้นไม่มากกว่า 1.20 เมตร ทำหน้าที่รับน้ำดับเพลิงจากแหล่งน้ำภายนอก โดยต่อผ่านสายส่งน ้ำ  
ของพนักงานดับเพลิง เพื่อส่งน้ำเข้าไปในระบบดับเพลิงของอาคาร โดยจะติดตั้งบริเวณใต้บันไดหลักของอาคาร
ด้านทิศเหนือ 

 

7.3  ระบบจ่ายไฟฟ้าส ารอง ประกอบด้วย 
(1) ป้ายบอกทางหนีไฟ (Exit Light) เป็นป้ายพลาสติกเรืองแสงมีตัวอักษรขนาด  

10 เซนติเมตร ซึ่งจะเปล่งแสงสะท้อนบอกให้เห็นชัดเจนเมื่อไฟดับ ติดตั้งบริเวณโถงทางเดิน ลานจอดรถ  
ห้องโถง หน้าบันไดหลัก และหน้าบันไดหนีไฟของชั้นต่างๆ 

(2) ระบบไฟฟ้าส่องสว่างฉุกเฉิน (Emergency Light) เพื่อสำรองไฟใช้ในกรณี 
ที่ระบบไฟฟ้าภายในอาคารเกิดการขัดข้องสำหรับให้แสงสว่างเวลาวิ่งหนีไฟ แยกเป็นอิสระจากระบบอื่น 
สามารถทำงานด้วยระบบไฟฟ้าสำรองไม่น้อยกว่า 2 ชั่วโมง ติดตั้งบริเวณห้องอาหาร สำนักงาน ห้องโถง  
โถงทางเดิน โถงบันไดหลัก และโถงบันไดหนีไฟ 

 

7.4 ทางหนีไฟ ประกอบด้วย 
ทางหนีไฟภายในอาคารจัดให้มีบันไดหนีไฟ จำนวน 1 แห่ง รายละเอียดของบันได ดังน้ี 
• บัน ไดหนี ไฟ  (ST-02) เป ็นบ ัน ไดท ี่สามารถข ึ้น -ลงจากช ั้น  1 ถ ึงช ั้นดาดฟ ้า  

โดยตัวบันไดทำด้วยคอนกรีตเสริมเหล็ก กว้าง 0.90 เมตร ลูกนอน 0.25 เมตร ลูกตั้ง 0.18 เมตร ชานพักกว้าง 
1.65 เมตร 
 

7.5 จุดรวมพล 
โครงการจัดจุดรวมพลเบื้องต้นภายในโครงการ จำนวน 1 แห่ง คือ จ ุดรวมพล 

บริเวณพ้ืนที่สีเขียวด้านทิศตะวันออกของอาคารโครงการ มีพ้ืนที่ 51.88 ตารางเมตร 
 

8) ระบบจราจร 
 
โครงการต ั้งอย ู่ต ิดถนนสาธารณประโยชน ์ กว ้าง 10 .00 เมตร และ 10.50 เมตร  

ซึ่งโครงการมีทางเข้า-ออก จำนวน 2 แห่ง ได้แก่ ทางเข้า-ออกด้านทิศตะวันตก มีการเดินรถแบบ 2 ทิศทาง 
(Two-way Traffic) และทางเข้าที่จอดรถยนต์ด้านทิศเหนือ 
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สำหรับการจราจรภายในโครงการ มีความกว้างของผิวการจราจร 3.50 -6.00 เมตร  
ม ีการเด ินรถ 2 ท ิศทาง (Two-way Traffic) เข ้าส ู่ท ี่จอดรถ โดยม ีล ูกศรบอกท ิศทาง ป ้ายส ัญล ักษณ ์ 
บอกการจราจรอย่างชัดเจน พร้อมพนักงานรักษาความปลอดภัยคอยตรวจสอบการเข้า -ออก และอำนวย 
ความสะดวกให้กับผู้เข้าพักตลอด 24 ชั่วโมง 

 ที่จอดรถยนต์ของโครงการ 
โครงการได้จัดให้มีที่จอดรถยนต์สำหรับพื้นที่โครงการบริเวณภายนอกอาคารทั้งหมด 

28 คัน ซึ่งเป็นไปตามข้อกำหนดของกฎกระทรวง ฉบับที่ 7 (พ.ศ. 2517) ออกตามความในพระราชบัญญัติ
ควบคุมการก่อสร้างอาคาร พ.ศ. 2479 นอกจากนี้ โครงการได้จัดให้มีที่จอดรถจักรยานยนต์บริเวณภายนอก
อาคาร จำนวน 16 คัน 
 

9) พื นที่สีเขียวภายในโครงการ 
 
โครงการจัดให้ม ีพ ื้นที่ส ีเข ียวรวมทั้งสิ้น 237.95 ตารางเมตร โดยคิดเป็นพื้นที่ส ีเขียว 

ที่นำมาพิจารณาตามเกณฑ์ 197.24 ตารางเมตร (พ้ืนที่สีเขียวที่ไม่นำมาคิดตามเกณฑ์ ขนาด 40.71 ตารางเมตร) 
คิดเป็นอัตราส่วนพื้นที่สีเขียวต่อผู้เข้าพักภายในโครงการ 1.11 ตารางเมตร/คน (จำนวนผู้เข้าพัก 158 คน  
และพนักงาน 20 คน รวมทั้งส ิ้น 178 คน) ซ ึ่งมากกว ่าท ี่กำหนดไว้ตามเกณฑ์ของสำน ักงานนโยบาย 
และแผนทรัพยากรธรรมชาติและสิ่งแวดล้อม กำหนดให้โรงแรมต้องจัดให้มีสัดส่วนพื้นที่สีเขียวต่อผู้เข้าพัก 
ไม ่น ้อยกว ่า 1  ตารางเมตร  ต ่อผ ู้เข ้าพ ัก  1  คน  โดยองค ์ป ระกอบของพ ัน ธ ุ์ไม ้ท ี่เป ็นท ั้ง ไม ้ย ืนต ้น  
ไม้ดอก ไม้ประดับ ไม้พุ่ม และไม้คลุมดิน ได้แก่ ต้นลีลาวดี ต้นปีบ ต้นชงโค ต้นกล้วยพัด ต้นเฮลิโคเนีย  
ต้นไทรเกาหลี และหญ้านวลน้อย ซึ่งให้ประโยชน์ทั้งในด้านเชิงนิเวศน์และนันทนาการ ทั้งแก่สิ่งแวดล้อมและ 
ผู้เข้าพัก เนื่องจากพันธุ์ไม้ที่นำมาปลูกมีความหลากหลาย และผู้เข้าพักจะสามารถเข้าไปใช้ประโยชน์ได้อย่าง
เต็มที่ ซึ่งจะเป็นสถานที่สำหรับการพักผ่อนหย่อนใจ สร้างนันทนาการได้อย่างมีประสิทธิภาพ 

 พื นที่สีเขียวปกคลุมดินบริเวณชั นล่าง โครงการจัดพื้นที่สีเขียวปกคลุมดินบริเวณ 
ชั้นล่างทั้งสิ้น 197.24 ตารางเมตร โดยมีไม้ยืนต้นเป็นพื้นที่ปลูกทั้งสิ้น 98.21 ตารางเมตร ซึ่งสอดคล้อง 
ตามเกณฑ์ของสำนักงานนโยบายและแผนทรัพยากรธรรมชาติและสิ่งแวดล้อม กำหนดให้ โรงแรมต้องจัดให้มี
สัดส่วนพื้นที่สีเขียวต่อผู้พักไม่น้อยกว่า 1 ตารางเมตร ต่อผู้เข้าพัก 1 คน โดยจัดให้อยู่บริเวณชั้นล่างไม่น้อยกว่า
ร้อยละ 50 ของพื้นที่ส ีเขียวที่ต ้องการ และต้องเป็นพื้นที่ไม้ยืนต้นถาวร ไม่น้อยกว่าร้อยละ 50 ของพื้นที่  
สีเขียวปกคลุมดินชั้นล่าง 

 พื น ที่ สี เขี ยวยั่ งยื น  เป ็น ไม ้ย ืน ต ้นท ี่ม ีพ ุ่ม ใบ ห นาช ่วยกรอ งฝ ุ่น  แล ะด ูดซ ับ 
ก๊าซคาร์บอนไดออกไซด์ได้ดี ได้แก่ ต้นลีลาวดี จำนวน 5 ต้น ต้นปีบ จำนวน 2 ต้น ต้นชงโค จำนวน 3 ต้น  
ต้นกล้วยพัด จำนวน 2 ต้น รวมทั้งสิ้น 12 ต้น คิดเป็นพ้ืนที่ปลูกครอบคลุมพ้ืนที่ทั้งสิ้น 98.21 ตารางเมตร 
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10) ระบบปรับอากาศและระบายอากาศ 
 

การระบายอากาศจะทำให้ภาวะอากาศภายในอาคารมีความเหมาะสม เป็นการหมุนเวียน
และแลกเปลี่ยนอากาศระหว่างพื้นที่ภายในอาคารและบรรยากาศภายนอก ซึ่งระบบปรับอากาศและระบบ
ระบายอากาศของโครงการ มีรายละเอียดดังนี้ 

1) ระบบปรับอากาศ โครงการจะติดต ั้งระบบปรับอากาศภายในห ้องพ ักท ุกห ้อง  
โดยเลือกใช้เครื่องปรับอากาศแบบแยกส่วน (Spilt Type Air Conditioning Unit) ประกอบด้วย ชุดคอยล์เย็น 
(Fan Coil Unit) และคอยล์ร้อน (Condensing Unit) ซึ่งคอยล์เย ็นจะแลกเปลี่ยนความร้อนภายในห้อง 
และควบคุมอุณหภูมิภายในห้องให้คงที่ และสามารถปรับระดับอุณหภูมิภายในห้องด้วยการปรับ Mode  
การทำงานของเครื่องได ้ท ี่ช ุดควบคุมระยะไกลอัตโนมัต ิ (Remote Control) เมื่อคอยล์เย ็นแลกเปลี่ยน 
ความร้อนภายในห้องแล้ว จะนำความร้อนเหล่านั้นไปถ่ายเทที่คอนเดนซึ่งอยู่ภายนอกอาคาร และในพื้นที่ส่วน
บริการต่างๆ จะเลือกใช้ระบบปรับอากาศส่วนกลาง โดยในการติดตั้งเครื่องปรับอากาศโครงการจะคำนึง 
ถึงเรื่องเสียงเป็นสำคัญ เนื่องจากเมื่อติดตั้งเครื่องปรับอากาศจะต้องไม่เกิดเสียงดังไปรบกวนผู้อาศัยใกล้เคียง 

2) ระบบระบายอากาศ โครงการใช้การระบายอากาศโดยติดตั้งพัดลมระบายอากาศ 
(Ventilation Fan) ภายในห้องพักทุกห้อง ระบายอากาศภายในอาคารสู่ภายนอก และดูดอากาศบริสุทธิ์จาก
ภายนอกเข ้ามา เพ ิ่มความร ู้ส ึกโล ่งสบายให ้แก ่ผ ู้เข ้าพ ัก และต ิดต ั้งพ ัดลมด ูดอากาศ (Exhaust Fan)  
ระบายอากาศภายในห้องต่างๆ ออกสู่ภายนอก เช่น ห้องน้ำ เป็นต้น เพื่อช่วยในการระบายอากาศโดยใช้เกณฑ์
อัตราการระบายอากาศตามพ้ืนที่ใช้สอย 
 

1.2.3  สถานภาพของโครงการในปัจจุบัน 
 

 โครงการ บีทู จอมเทียน (B2 Jomtien Hotel) ดำเนินการโดย บริษัท บีทู โฮเทล จำกัด ตั้งอยู่
บริเวณถนนนาจอมเทียนซอย 2 ตำบลนาจอมเทียน อำเภอสัตหีบ จังหวัดชลบุรี เป็นโครงการประเภทอาคาร
โรงแรม มีจำนวนห้องพักรวม 79 ห้อง พื้นที่อาคารรวม 3,655.68 ตารางเมตร ขนาดพื้นที่โครงการ 3 งาน  
94 ตารางวา หรือ 1,576.00 ตารางเมตร ประกอบด้วย อาคารโรงแรม ส ูง 8 ช ั้น จำนวน 1 อาคาร  
มีความสูง ณ ระดับพื้นชั้นดาดฟ้า 22.90 เมตร ที่จอดรถยนต์ 28 คัน และที่จอดรถจักรยานยนต์ 16 คัน   
(ดังรูปที่ 1.2.3-1 และดังภาคผนวก 1-3) 
 
 
 
 
 
 
 
 
 



รายงานผลการปฏิบัติตามมาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อม และมาตรการติดตามตรวจสอบผลกระทบสิง่แวดล้อม 
(ระยะด าเนินการ) ของโครงการ บีทู จอมเทียน (B2 Jomtien Hotel) 
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รูปที่ 1.2.3-1 แสดงสถานภาพโครงการในปัจจุบัน (เดือนธันวาคม 2568) 
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